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Anmerkung zur Verkaufsunterlage

Fir die bei den folgenden Unterlagen zugrunde liegenden Annahmen und Berechnungen wurde groRte Sorg-
falt angewandt. Samtliche Daten und Angaben dieser Verkaufsunterlage stellen keine rechtliche Grundlage dar,
sondern entsprechen dem heutigen Stand der Planung bzw. dem aktuellen Bautenstand. Sie bestehen, unter Vor-
behalt, grundsatzlich unveranderter Planungs- und Berechnungsgrundlagen und gleichbleibender rechtlicher Ver-
haltnisse und einschlief8lich der Spruchpraxis der Gerichte, Verwaltungs- und Finanzbehorden. Eine Haftung fur
die Richtigkeit der Zahlenangaben und das Erreichen der steuerlichen Vorteile kann nicht ibernommen werden.
Diese Broschire wird dem Kaufer, nach MalRgabe des vorstehenden Angabenvorbehaltes sowie der aufgefiihrten
Haftungsvorbehalte, zur Verfligung gestellt. Vom Inhalt abweichende Angaben haben nur Giltigkeit, wenn diese
vor notarieller Beurkundung des Kaufvertrages durch die Verkaufer schriftlich bestatigt worden sind. Grundlage der
Immobilieninvestition sind Kaufvertrag, Teilungserklarung, Baubeschreibung und Pachtvertrag. Da ein komplexer
Sachverhalt beschrieben wird, ist nicht auszuschlief3en, dass gleichwohl fiir einzelne Kaufer zu einzelnen Sachver-
halten erganzende Fragen bestehen. Flr Aussagen und Angaben des Vermittlers, abweichend vom Kaufvertrag,
haftet weder der Verkaufer noch die WirtschaftsHaus Service GmbH. Die Vervielfaltigung dieser Verkaufsunterlage
—auch auszugsweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung der WirtschaftsHaus Service GmbH.
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Pflegeimmobilien

garantieren hohe Renditen

Investieren Sie jetzt

Das Szenario wird taglich klarer: Mit der steigenden Zahl der pflegebediirftigen Menschen zeigt sich deutlich, dass in unse-
rem Land zehntausende Pflegeplitze fehlen. Bezahlbare und zugleich hochwertige, schéne Wohneinheiten in der vollsta-
tionidren Pflege werden genauso dringend benétigt wie flexible Ubergangsldsungen, also etwa Lésungen mit betreutem
Wohnen, die unkomplizierte Unterstiitzung mit groBtmoglicher Autonomie verbinden.

H ier gibt es groBen Bedarf und zugleich auch groRe
Chancen. Denn Sie konnen in einen der letzten Wachs-
tumsmarkte investieren — mit einem Investitionsbedarf in
zweistelliger Milliardenhohe. Dynamisch wachsende Markte
sind normalerweise voller Risiken. Der Pflegemarkt nicht. Denn
der demografische Trend garantiert, dass die Nachfrage nach
Pflegeplatzen standig steigt und dass gut gefiihrte Pflegehei-
me fur Jahrzehnte ausgelastet sein werden. Damit ist eine
nachhaltige Rendite fur die Investoren gesichert.

Das alles gilt in besonderem Mafe fur den Seniorenpark
Heiligenhaus. Denn der Betreiber, die Bergische Diakonie
Aprath, hat nicht nurjahrzehntelange Erfahrung und unterhalt
zehn weitere groRe Einrichtungen aulerst erfolgreich. Sie hat

vor allem mit dem 2012 erbauten Haus alle Moglichkeiten
der Flexibilisierung geschaffen, die so dringend gebraucht
werden: Vollstationare Pflege wird hier in Verbindung mit
betreutem Wohnen und Tagespflege angeboten. Und gerade
die Ubergange zwischen diesen Bereichen wurden duRerst
flexibel gestaltet.

Sie kénnen Miteigentimer an diesem Objekt werden. Es ist
eine solide Investition. Ihr Geld ist sicher—und der Ertrag eben-
so. Starke 4,2 % Rendite mit jahrlicher Steigerung anhand der
Verbraucherpreise bieten wir lhnen. Sie konnen also gar nichts
falsch machen, wenn Sie sich flr ein Apartment im Senioren-
park Heiligenhaus entscheiden. Denn Sie entscheiden sich
definitiv fiir Rendite mit sozialer Verantwortung.




Seniorenpark Heiligenhaus

Die Immobilie im Uberblick

D er Seniorenpark Heiligenhaus, erbaut im
Jahre 2012, Uberzeugt schon von aufien
durch seine moderne Architektur und eine akzen-
tuierte Farbgestaltung. Aber auch das inhaltliche
Konzept des Hauses zeigt deutlich, dass es sich
lohnt, hier zu leben: Ein umfassendes Pflege-
und Betreuungsangebot ermoglicht es perfekte
Losungen fur unterschiedlichste Lebensumstande
im Alter anzubieten. So bietet das Haus neben voll-
stationaren Pflegeplatzen auch die Moglichkeit der
Tagespflege und des Service-Wohnens an. Je nach
Lebenssituation ist ein Wechsel der Betreuungs-
form moglich, so dass die Bewohner des Hauses in
ihrer bekannten Umgebung bleiben kdnnen. Diese
Durchlassigkeit ist das Besondere am Seniorenpark
Heiligenhaus und druickt sich auch in der architek-
tonischen Konzeption des Hauses aus.

Als Investor finden Sie hier eine duflerst solide
Geldanlage bei zuverlassiger Rendite. 16 Jahre
garantieren wir lhnen monatliche Einnahmen,
dazu haben Sie eine beidseitige Verlangerungs-
option auf weitere sechs Jahre. Der Betreiber, die
Bergische Diakonie Aprath, verfugt Gber 130 Jahre
Erfahrung und eine Expertise, die sie in ihren insge-
samt zehn Alten- und Pflegeheimen lebt. Gepragt
von einem christlichen Menschenbild steht bei den
Mitarbeitern die Liebe zum Menschen mit seinen
individuellen Bedurfnissen im Vordergrund. Aber
auch fachlich setzt der Betreiber auf hochste
Qualitat. Unabhangige Priifer bewerteten das Haus
zuletzt mit der Gesamtnote sehr gut. Wer also ein
Apartment im Diakoniezentrum Heiligenhaus
erwirbt, geht praktisch kein Risiko ein. Und hilft
dennoch kraftig dabei mit den demografischen
Wandel in Deutschland zu meistern.

Objekt
Lage:
Baujahr:

Objektbeschreibung:

Anzahl der Wohneinheiten:

SchulstralBe 2 « 42579 Heiligenhaus
2012

12 WE betreutes Wohnen

14 Tagespflegeplatze

Haus-/Wohngemeinschaft fiir 8 Bewohner

80 Einzelzimmer mit
80 vollstationaren Pflegeplatzen

100

WohnungsgroBen: 50,61 m?-114,65 m?
(inkl. Gemeinschaftsflache)

Kaufangebot
Kaufangebot: Pflegeapartments nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG)
Kaufpreis: 151.147 € - 342.402 € pro Wohneinheit
Der Kaufpreis teilt sich wie folgt auf:
Gebaudewert, AuBenanlage,
Grundstilck und Inventar
Erwerbsnebenkosten: 6,5 % Grunderwerbsteuer
ca. 2,5 % Notar- und Gerichtskosten

Betrieb

Betreiber: Bergische Diakonie Aprath
Otto-Ohl-Weg 10 + 42489 Wiilfrath
Pre-Opening: kein

Mietvertrag:

20-Jahre Pachtvertrag (16 Jahre
Restpachtvertrag) mit beidseitiger

Verlangerung um 6 Jahre

Rendite

Mietrendite:
Wertdnderungsklausel:

Steuerliche Aspekte:

anfangliche Mietrendite von ca. 4,2 %
p.a. bezogen a. d. KP

70 % bei kummulierten Erreichen von
6 % Inflation des Lebenshaltungsindex

Abschreibung 2 % der Gebdudeherstel-

lungskosten tber 50 Jahre und 6,7 % auf die

AuRenanlage und Inventar tiber 15 Jahre
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Eindriicke vom Seniorenpark in Text und Bild

Der Seniorenpark Heiligenhaus, erbaut im Jahre 2012, iiberzeugt schon von auBen durch seine moderne Architektur und eine
akzentuierte Farbgestaltung. Aber auch das inhaltliche Konzept des Hauses zeigt deutlich, dass es sich lohnt, hier zu leben:
ein umfassendes Pflege- und Betreuungsangebot erméglicht es perfekte Losungen fiir unterschiedlichste Lebensumstande
im Alter anzubieten. So bietet das Haus neben vollstationdren Pflegepldtzen auch die Moglichkeit der Tagespflege und des
Service- Wohnens an. Je nach Lebenssituation ist ein Wechsel der Betreuungsform méglich, so dass die Bewohner des Hauses
in ihrer bekannten Umgebung bleiben konnen. Diese Durchldssigkeit ist das Besondere am Seniorenpark Heiligenhaus und
driickt sich auch in der architektonischen Konzeption des Hauses aus.

D as nach KfW-70-Standard erbaute Effizienzhaus hat

vier Geschosse, wobei das oberste Geschoss ein Staffel-
geschoss ist: Dieses sorgt flir eine optische Aufwertung und
tragt durch seinen roten Anstrich und das Vorhandensein
einer grofRzligigen Dachterrasse wesentlich zum positiven
Gesamteindruck des Hauses bei. Die weilRe Putzfassade mit
dem in grau abgesetzten Erdgeschoss und den vielen Glas-
flachen spiegelt die moderne Architektur des Gebdudes
wieder. Jedes Apartment hat bodentiefe Fenster, die viel Licht
ins Innere lassen und fir Wohlfiihl-Atmosphare sorgen.

Der U-formig angelegte Grundriss des Gebaudes ermoglicht
eine ideale Aufteilung der einzelnen Wohnformen, die im
Inneren zwar durchlassig, aber durch separate Haupteingan-
ge auBerlich klar voneinander getrennt sind. Im Erdgeschoss
erreicht man durch den Osteingang den Bereich der Haus-
gemeinschaft, der fur acht Bewohner ausgelegt ist. Hier
befinden sich acht Einzelwohnapartments, die jeweils tber ein
groRzugiges Zimmer mit eigenem Bad verflgen. Zusatzlich
zu den Privatraumen weist die Wohneinheit einen groRen
Wohnbereich mit offener Kiiche aus, in dem alle Bewohner
zusammenkommen kénnen, um Gemeinschaft zu geniefen.

Der Zugang zur Tagespflege erfolgt von der Westseite
des Gebdudes. Dort gibt es einen grolen Wohn- und Auf-
enthaltsraum mit angeschlossener Kiiche und Essplatz sowie
einen Therapie- und Gruppenraum. Aber auch der Eingang zur

vollstationaren Pflege mit insgesamt 80 Einzelapartments ist
im Erdgeschoss zu finden. Alle Gemeinschaftsraume wie der
grofBe Speisesaal, die groRziigige Bibliothek mit Ausgang zur
Terrasse, der Veranstaltungsraum und der Friseursalon be-
finden sich hier. In den ersten drei Geschossen befinden sich
die Einzelapartments der vollstationaren Pflege, die aus je-
weils einem grof3zligigen Zimmer mit eigenem Bad bestehen,
welches tber Toilette, Dusche und Waschtisch verfugt.

Die oberste Etage des Diakoniezentrums Heiligenhaus bietet
zwolf exklusive Apartments. Das Service-Wohnen erlaubt
Paaren oder Singles auch im Alter ein selbstandiges Leben mit
flexiblem Service, der speziell auf ihre Wiinsche abgestimmt
ist. Falls bendtigt, steht das hochqualifizierte Pflegepersonal
rund um die Uhr bereit. Das Servicekonzept gibt Mietern
jederzeit die Sicherheit und Unterstitzung, die sie wirklich
brauchen. Neben einem Schlafraum verfligen die Apartments
Uber einen groRen Wohn- und Essbereich sowie ein Bade-
zimmer mit Dusche. Vier Apartments haben aufRerdem einen
Zugang zur eigenen Dachterrasse und erfillen somit alle
Wiinsche an ein exklusives Leben im Alter: Die Moglichkeit
in der Caféteria zu speisen, ein Stellplatz fir das Auto in der
Tiefgarage des Seniorenparks, Hausmeisterdienste, Apart-
mentreinigung, komplett ausgestattete Kichen und der
Anschluss an das hausinterne Service- und Notrufsystem
komplettieren die perfekte Wohnform fuir selbstandiges und
sicheres Leben im Alter.



Schweben und geniefden

Eine Gegend, die fur grofse Menschheitsgeschichte

und stolze Regionalgeschichte steht

Selbst wer noch nie etwas vom Bergischen Land gehort hat, kennt einen kleinen Abschnitt: Das Neandertal, den Fundort des
gleichnamigen Eiszeitmenschen. Bis er gefunden wurde, war das Neandertal nur ein Talabschnitt des Flusses Diissel, aber

jetzt ist es eben historisch.
D as Bergische Land selbst tragt seinen Namen nicht
deshalb, weil es besonders bergig ist, auch wenn es
zum rechtsrheinischen Schiefergebirge gehort. Es heiflt so,
weil es aus dem Herzogtum Berg hervorgegangen ist. Die
Herzogszeit endete 1815, sieben Jahre spater gehorte die
Region zu PreuBen, nach dem Zweiten Weltkrieg kam sie zu
Nordrhein-Westfalen. Das ,Bergische” ist heute vor allem
eine Tourismusregion. Sanft geschwungene Hugel, Wiesen,
Walder und abgelegene Taler mit rauschenden Bachen,
Talsperren und kleine Dorfer mit idyllischen Gassen und
Fachwerkhausern locken Wanderer an. Zahlreiche heimat-

und industriegeschichtliche Museen, Schlésser, Burgen und
Kirchen warten auf die Kulturreisenden.

Stolze Geschichte ist in der Region allgegenwartig. In der
,Klingenstadt” Solingen erhebt sich machtig das Schloss
Burg. Anfang des 12. Jahrhunderts erbaut, war die Burg-
anlage rund 300 Jahre lang das Machtzentrum der namens-
gebenden Grafen von Berg. Von den Terrassen der ehemali-
gen Festung hat man einen eindrucksvollen Blick tiber Higel
und Taler hinweg in die Weite des ,Bergischen®. Uber 4.000
Quadratkilometer erstreckt es sich in Nordrhein-Westfalen,



von der Grenze zum Sauerland im Osten bis nach Disseldorf
und Leverkusen im Westen, von Velbert im Norden bis zur
Sieg im Suden.

Hier begann frither als anderswo auf dem europdischen
Kontinent die Geschichte der Industrialisierung. Sie konzen-
trierte sich auf das so genannte ,Bergische Stadtdreieck”,
dessen Spitzen durch die GroRstadte Wuppertal, Solingen
und Remscheid gebildet werden. Motor der industriellen
Entwicklung war das Wasser und davon gab es immer schon
reichlich in den Talern, wo die Wupper und ihre Nebenbache
flielen. Die Menschen lernten friih, die Kraft des Wassers zu
nutzen. Um 1400 trieben Wasserrader die Schleifsteine und
Schmiedehammer in den Kotten an — so hieRen damals die
kleinen Handwerksbetriebe, die entlang der Ufer wie Pilze
aus dem Boden schossen. Auch zahlreiche Spinnereien,
Webereien und Farbereien nutzten das Wupperwasser, um
Garne und Stoffe zu waschen und zu bleichen.

Jede Stadt der ,Bergischen Drei“ entwickelte im Mittel-
alter ihren eigenen industriellen Schwerpunkt: Remscheid
spezialisierte sich auf die Herstellung von Werkzeugen und
Maschinen. Solingen wurde bekannt fiir scharfe Messer und
Scheren. In Wuppertal bildete sich die Textil- und Chemie-
industrie als Hauptwirtschaftszweig heraus.

Die Geschichte der Region ist heute allgegenwartig und
flr den Tourismus aufbereitet. Wer gut zu FuR ist, kann die
Spuren der Vergangenheit auf den drei Erlebniswanderwegen
entlang der Wasserldaufe Wupper, Morsbach und Eschbach
entdecken. Oder einfach nur die Landschaft mit ihren
Waldern und Bachtalern geniel3en. Auf dem Fahrrad kann
man das ,Bergische“ wohl am Besten mit Elektro-Bike
erkunden.Immerhin: Es gibt genligend Routen mit mafivollen
Steigungen und nahezu steigungsfreie Radwege auf stillge-
legten Bahntrassen. Sie gehoren zu einem rund 300 Kilometer
langem Netz von Panorama-Radwegen, das die ehemaligen
Bahntrassen im Bergischen Land, im sldlichen Ruhrgebiet
und im Sauerland miteinander verbindet.

Ubrigens: Wer weder wandern noch radeln will, kann im
Bergischen Land auch schweben. 76.000 Fahrgdste tdglich
transportiert das weithin bekannte Wahrzeichen Wuppertals,
die Schwebebahn.

Standortinformationen

Bundesland: Nordrhein-Westfalen
Landkreis: Dusseldorf
Kreis: Mettmann
Flache: 27,52 km?
Einwohner: 26.999
Bevélkerungsdichte: 924 Einwohner je km?
Postleitzahl: 42579
Vorwahl: 02051, 02056, 02102
Biirgermeister: Jan Heinisch (CDU)

Original erhaltenen Schleifkotten an der Wupper
in der bergischen Grof3stadt Solingen.



Heiligenhaus — Schoner Name, schéne Gegend, schone Stadt

In Heiligenhaus gab es tatsachlich einmal ein heiliges Haus. Der Ursprung des Ortsnamens ldsst sich namlich zuriickfiihren
auf eine Kapelle, die Mitte des 15. Jahrhunderts dort errichtet wurde, wo heute der Kern der kleinen Stadt im Nieder-
bergischen liegt. Der Herzog von Berg, damals der Herrscher iiber die ganze Region, lieR die Kapelle bauen und setzte so
den Startpunkt fiir die Stadtentwicklung. Nach 1816 hatte Heiligenhaus iiberschaubare 552 Einwohner, doch mit dem
wirtschaftlichen Aufschwung kamen auch die Menschen in die Kleinstadt. Schon 1945 verzeichnete der Ort 10.495

Bewohner, heute sind es knapp 27.000.

ie industrielle Entwicklung in dem Uberaus natur-

belassenen Umfeld hat vor allem mit dem Thema
Sicherheit zu tun. Denn die Spezialitat von Heiligenhaus sind
Schlosser und Beschldge, zundchst fur Tiren und Fenster,
spater vor allem fir die Automobilindustrie. Mehrere Welt-
und Europamarktfiihrer sind hier ansassig. Zudem hatte
der Technologiekonzern AEG in der Stadt lange ein groRes
Werk flir Mess- und Regeltechnik, mehr als 2.000 Menschen
fanden hier Arbeit.

Heiligenhaus liegt in einer extrem urbanen Region, umgeben
von grofRen Stadten und deren grofRen Bevolkerung samt
Umland: Dusseldorf, Essen, Wuppertal. Selbst KoIn ist nur 50
Kilometer entfernt. In einem Radius von ebenjenen 50 Kilo-
metern von Heiligenhaus leben unglaubliche zehn Millionen
Menschen. In den 1970er Jahren wurde wahrend der regio-
nalen Neuplanung erwogen, Heiligenhaus mit anderen
Stadten aus dem Umland zusammenzulegen. Aber die eigen-
standige Identitat der Heiligenhauser war starkerals der Wunsch
der Politik. Und das aus gutem Grund. Denn die Stadt bietet
ihren Einwohnern und Gasten, ob Wander- oder Radfahr-
freunde, Sport- oder Kulturinteressierte, taglich ein umfang-
reiches Programm. Weder Freizeit noch Kultur kommen hier
zu kurz.

Zudem hat die Stadt eine griine, landschaftlich reizvolle Seite,
die entdeckt werden will: Sanfte Hugel, Landschaftsschutz-
gebiete und idyllische Bachtaler von Anger und Vogelsang-
bach. Durch seine Lage bietet Heiligenhaus an unterschied-
lichen, markanten Punkten einzigartige Weitblicke in Richtung
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Rhein- und Ruhrschiene und auch ins Bergische Land. Wer
hier gewandert und geradelt ist, kann nach den Touren die
Restaurants und Cafés von Heiligenhaus erobern.

Bewegen kann man sich hier nicht nur in der Natur und am
Wochenende: Auch im wdchentlichen Alltag nehmen mehr
als 5.100 Mitglieder in 21 eingetragenen und anerkannten
Sportvereinen ein vielfaltiges und auf jede Altersgruppe
abgestimmtes Sportangebot wahr. Auch eine hochwertige
Schwimmsportstatte ist vorhanden: Das Heljensbad mit
Frei- und Hallenbad lockt ganzjahrig mit Wellness und Sauna.
Vergniligen der anderen Art bietet dartber hinaus der Golf-
club mit seinen beiden Meisterschaftsplatzen, die fantastisch
in die vorbergische Landschaft eingebettet sind.

Die Aussichten sind glanzend in Heiligenhaus, und das nicht
nur, was die Natur betrifft. Am lokalen Campus der Hoch-
schule Bochum koénnen zukunftsweisende Ingenieurstu-
diengange studiert werden. 15 weitere Fachhochschulen und
Universitaten sind innerhalb einer Stunde von hier erreichbar.

Zwei Drittel der arbeitenden Bevodlkerung sind bei prosperie-
renden mittelstandischen Metall- und Elektrounternehmen
beschaftigt, die Arbeitslosenquote liegt deutlich unter dem
Bundesschnitt, die Kaufkraft dagegen deutlich darlber. Die
Anbindung an die Metropolen in der naheren Umgebung ist
glanzend, die neu erstellte Autobahn 44 etwa ermoglicht es
Unternehmen und Privatpersonen, schnell zum Internatio-
nalen Flughafen Dusseldorf zu gelangen. Aber wer will schon
schnell weg aus einem solch schénen Ort?



Zahlen zum Standort

1.057 € — 1.646 €/m? kosten Immobilien im Wohngeschossbau
bzw. Einfamilienhduser am Standort (ermittelt anhand von 108
vergleichbaren Immobilien aus der Region).

245 €/m? Bodenrichtwert am Standort.

29,9 % sind 60 Jahre oder alter
der insgesamt 476.633 Bewohner im Landkreis Mettmann.

6,9 % Arbeitslosenquote im Landkreis Mettmann — Stand 2015.
27 % Haushalte verdienen zwischen 3.200 € und 4.500 €,17 %

verdienen sogar mehr als 4.500 €. Angaben in netto monatlich, am
Standort Heiligenhaus.

Nordrhein-Westfalen

(Quelle: Detailanalyse der Vergleichspreis-
Datenbank on-geo.de fiir das WirtschaftsHaus)
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Standortanalyse

Heiligenhaus

Makrolage

Bewertet den Standort einer bestehenden oder zukinftigen Immobilie. Bevor ein Grundstilick bebaut wird, wird in der Regel
eine Standortanalyse durchgefiihrt, um zu Uberprifen, welche Immobilienart fir den jeweiligen Standort geeignet ist.
Befasst sich mit den Standortaspekten eines groReren Umfeldes, z.B. einer Stadt oder Region.

Regionale Geographie Bevolkerung & Okonomie
Bundesland: Nordrhein-Westfalen Einwohner (Gemeinde): 25.502
Kreis: Mettmann Haushalte (Gemeinde): 12.417
Gemeindetyp: Agglomerationsraume — hochverdich- Kaufkraft pro Einwohner

tete Kreise, Ober —/Mittelzentren in Euro (Gemeinde): 24.323

Landeshauptstadt Kaufkraft pro Einwohner
(Entfernung zum Zentrum): Dusseldorf (14,2 km) in Euro (Quartier): 20.060
Néchste Stadt (Luftlinie): Heiligenhaus, Stadt (0,4 km)

Mikrolage

Beruicksichtigt im Gegensatz zur Makroanalyse nur das direkte Standortumfeld. Die wesentlichen Untersuchungsbereiche
sind: Lage, unmittelbare Verkehrsanbindung, Nachbarbebauung und Grundstticksbeschaffenheit.

Mikrolage Infrastruktur (Luftlinie)
Wohnumfeldtypologie Rentner in einfachen Nachster Bahnhof: Bahnhof Kettwig Stausee (4,1 km)
(Quartier): Nachkriegsbauten; Einfache Néchster ICE-Bahnhof: Bahnhof Diisseldorf Airport (12,9 km)
Leute in Mietwohnungen Nachster Flughafen: Cargo-Dusseldorf Airport (13,9 km)
Typische Bebauung (Quartier): 3-5 Familienhauser Néachster OPNV: Bus (0,1 km)

Quelle Makro- und Mikrodaten: microm Mikromarketing-Systeme und Consult GmbH Stand:1. Quartal 2015
Quelle Bevdlkerungsentwicklung: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0. Diisseldorf, 2015
Quelle Makro— und Mikrolageeinschatzung: on-geo Vergleichspreisdatenbank Stand 2016
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Kaufkraft-Index

ﬂ Quartier
111 ) o
Gemeinde Heiligenhaus

0 20 40 60 80 100 120 140 160
Bundesdurchschnitt

Makrolageeinschatzung der Objektadresse

10 9 8 7 6 5 4 3 2 1
(katastrophal) (exzellent)

Versorgung/Dienstleistung (Luftlinie)

v e Wassermangel - . - v e,
‘Q,A\ 33\;,, : 3 ; Widensien 2 \". A Einkaufszentrum 0,5 km
O DTN A e | .
L %a‘ . Discounter oder LEH 0,4 km
D, /' b . ¥ #F Krankenhaus 7,7 km
i Arzt (Aligemein) 0,5 km
‘ Apotheke 0,2 km
& Kindergarten 0,0 km
@ Crundschule 0,1 km
Hauptschule 4,4 km
B Gesamtschule 0,3 km
<~ Realschule 0,9 km
My  Gymnasium 0,3 km
‘ Universitat 15,5 km
B Hochschule 16,1 km

MaRstab 1:15.000

Kartengundlage: MairDumont GmbH und
Co.KG

Stand: 2015
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Standortanalyse

Heiligenhaus

Statistik Bevolkerung

Bevolkerungskennzahlen

Gemeinde Kreis
Bevolkerung insgesamt 25.419 477.015
(Veranderung zum Vorjahr) -033% -013%
davon minnlich 1%1357; 2_20?1.};2
davon weiblich Lo 247804

Bevolkerungsbewegung

Gemeinde Kreis
Lebendgeborene + fg_?/ .3(5,(;??/,
Gestorbene ] 5 2526/ +st2%4
Fortziige }&3; 32326872
Bevélkerung nach Altersgruppen (Stichtagsergebnis)
Gemeinde Kreis
Alter 0 - 6 insgesamt - 2397872
Alter 6 - 18 insgesamt - 34059302
Alter 18 - 30 insgesamt - 333780/3
Alter 30 - 60 insgesamt - 2?;-3;4
Alter 60 und mehr insgesamt - 1:103%13-;6




Bevolkerung nach Altersklassen 2016

17,40 %

18%
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4.450
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c
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£
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2 I 8 4 H H H H H E
= S & ® n S < 3 9 %
- o ~ - o~ m < m m (o]
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Prognose Pflegebedurftige in den hohen Altersklassen — Gesamt

>18-25  >25-35  >35-45

>45-55

>55-65  >65-75

9%

H 6%

Die Zahl der Senioren —und
L 39 damit letztlich auch die der
Pflegebediirftigen — steigt

rapide in Heiligenhaus.

0%
>75

Gesamt 15.146 16.857 18.577 20.028 20.808 21.004
Entwicklung relativ zu 2010 in % - 113 22.7 32.2 37.4 38.7
Von 0 bis unter 65 Jahren 2.381 2.372 2.367 2.303 2.145 1.968
Entwicklung relativ zu 2010 in % - -0,4 -0,6 -3,3 -99 -17,3
Von 65 und mehr Jahren 12.765 14.485 16.210 17.725 18.663 19.036
Entwicklung relativ zu 2010 in % - 13,5 27,0 38,9 46,2 49,1
Von 75 und mehr Jahren 10.291 12.369 14.130 15483 16.184 16.487
Entwicklung relativ zu 2010 in % - 20,2 37,3 50,5 57,3 60,2
Von 80 und mehr Jahren 8.127 9.476 11.754 13.204 13.759 13.782
Entwicklung relativ zu 2010 in % - 16,6 44,6 62,5 69,3 69,6
Von 85 und mehr Jahren 5.206 6.184 7.290 9.497 10.130 9.922
Entwicklung relativ zu 2010 in % - 18,8 40,0 82,4 94,6 90,6

Quelle: Detailanalyse der Vergleichspreis-Datenbank www.on-geo.de fir das WirtschaftsHaus
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Standortanalyse

Heiligenhaus

Regionale Pflegebedarfskennziffern mit Entwicklung

insgesamt und der Anzahl der Uber 80jahrigen in %

Einwohner — Insgesamt 502.045 496.445 494.457
- 55 Jahre und alter 171.642 174.449 178.672
-60Jahre und alter 138.540 141.652 145.049
- 65Jahre und dlter 109.108 113.086 114.170
-70Jahre und alter 72.255 79.168 86.217
-75Jahre und alter 43.286 46.395 51.680
-80Jahre und alter 23.663 25.797 27.964
- 85Jahre und alter 10.370 11.271 12.599
Anteil Pﬂeg?bedurﬁge an der 23275 24637 28041
Gesamtbevolkerungin %

Quotlent von vollstatlonar?ﬂegebedurftlgen 0,8045 0,8607 0,9483
insgesamt und Gesamtbevolkerung in %

Quotient von vollstationar Pflegebedirftigen

insgesamt und der Anzahl der Uber 65jahrigen in % 3,7018 3.7785 4,1070
Quotient von vollstationar Pflegebeduirftigen

insgesamt und der Anzahl der Uber 70jahrigen in % >>839 53974 >4386
Quotient von vollstationar Pflegebeduirftigen

insgesamt und der Anzahl der lUber 75jahrigen in % 9,3310 9,2100 9,071
Quotient von vollstationar Pflegebedurftigen 17,0688 16,5639 16,7680
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Pflegestatistik mit Entwicklung

Personal in Pflegediensten

Pflegebediirftige - Gesamt 11.685 12.231 13.865
Pflegegeldempfanger 5.261 5.362 6.416
(Anteil an Pflegebeddiftigen in %) (45,0) (43.8) (46,3)
Ambulante Pflege 2.232 2.468 2.640
(Anteil an Pflegebeddiftigen in %) (19.1) (20,2) (19.0)
Stationdre Pflege 4192 4.401 4.809
(Anteil an Pflegebeddiftigen in %) (359) (36,0) (34.7)
- davon vollstationare Dauerpflege 4.039 4273 4.689
(Anteil an stationarer Pflege in %) (96,4) (97.1) (97.5)
- davon Kurzzeitpflege 80 128 120
(Anteil an stationarer Pflege in %) (19 (29) (2.5)
- davon teilstationdre Pflege 73 130 186
(Anteil an stationarer Pflege in %) (17) (3.0) (3.9)
Pflegeheime - Gesamt 54 59 60
Pflegeplatze - Stationar 4.691 5.076 5.397
- davon vollstationare Dauerpflege 4587 4.954 5.231
(Anteil in %) (97,8) (97.6) (96,9)
Mittelwert pro Heim - stationare Platze 86,9 86,0 90,0
- stationar Pflegebedurftige 77,6 74,6 80,2
- vollstationare Dauerpflegeplatze 84,9 84,0 87,2
- vollstationar Pflegebedirftige 74,8 72,4 78,2
Rechnerische Belegung
- vollstationare Pflegebediirftige pro 88,1 86,3 89,6
vollstationarem Dauerpflegeplatz in %
Personal in Pflegeheimen 3.950 4.174 4.363
Rechnerische Betreuung
- Pflegeplatze pro Personal in Pflegeheimen 115 122 124
Pflegedienste - Gesamt 53 53 57
1.077 1141 1173

Quelle: Detailanalyse der Vergleichspreis-Datenbank www.on-geo.de fir das WirtschaftsHaus
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Ubersicht Pflegeeinrichtungen

Einrichtungen im erweiterten Umfeld
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Symbol Bedeutung Symbol Bedeutung

Einrichtung mit Pflegeangebot, Einrichtung mit Pflegeangebot,
1-69 Gesamtplatze X ohne Platzangabe

Einrichtung mit Pflegeangebot Altenheim, betreutes Wohnen,
® 70— 140 Gesamtplatze O ggfs.. Residenz Oh’.‘e gxphmte
Ausweisung vollstationarer Pflege

Einrichtung mit Pflegeangebot, grolRer Lo
. 140 Gesamtplitze ) Sonstige Einrichtung
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Mit Kompetenz
und Herz

Die Bergische Diakonie Aprath

Der Betreiber von Heiligenhaus ist die Bergische Diakonie Aprath. Als evan-
gelisch-diakonischer Trager erbringt sie seit mehr als 130 Jahren qualifizierte
soziale Dienstleistungen.

A Is gemeinnitziger Unternehmensverbund ist die Bergische Diakonie Aprath
ein grofRer Arbeitgeber im Bergischen Land. lhre rund 1800 Mitarbeiter
kimmern sich um all diejenigen, die Hilfe und Beistand brauchen und decken
somit verschiedenste soziale Arbeitsfelder ab: Verhaltensauffallige Kinder und
Jugendliche, Menschen mit psychischen Krankheiten und Suchterkrankungen, alte
und pflegebedtirftige Menschen.

Vor dem Hintergrund eines christlichen Menschenbildes stehen Verantwortung
und Nachstenliebe im Zentrum allen Handelns. Fir die Mitarbeiter der Bergischen
Diakonie Aprath ist jeder Mensch einmalig und hat eine unverauRerliche Wiirde
und ein Recht auf Lebensqualitat. Bei der Betreuung wird der Fokus auf die vor-
handenen individuellen Starken gelegt, mit Offenheit und Respekt werden die
Winsche und Bedlrfnisse jedes Einzelnen gesehen. Jeder Bewohner soll sich in
seiner besonderen Lage wohlfiihlen, dies ist fur den Betreiber oberstes Gebot. In
den zehn Alten- und Pflegeheimen, die die Bergische Diakonie Aprath betreibt, wird
nach dem Modell der ,férdernden Prozesspflege” gearbeitet. Dabei geht es um die
Forderung der Personlichkeit, der Gemeinschaft und des korperlichen wie geistigen
Wohlergehens. Das ganzheitliche Pflegekonzept zielt darauf ab, unter den alten
Menschen Hoffnung zu verbreiten, ihr Wohlbefinden zu férdern und Lebensfreude
zu stiften. Gemeinsam mit Bewohnern, Tagesgésten, Mitarbeiterinnen, Arzten,
Seelsorgern, Ehrenamtlichen und Angehdrigen entsteht eine Atmosphdre der
Menschlichkeit. Neben vollstationaren Pflegeheimpldtzen bietet die Bergische
Diakonie Aprath auch weitere Pflegeangebote an, etwa einen mobilen Pflege-
dienst, Tagespflege und Betreutes Wohnen. So greifen die Angebote optimal inein-
ander und passen sich den BedUrfnisse alterer Menschen an.

Dabei gilt fiir die Mitarbeiter stets das Motto ,Mit Kompetenz und Herz". Denn
fundiertes professionelles Handeln wird verknlpft mit Verantwortung und
Nachstenliebe. Qualitat und Transparenz sind flr den Betreiber selbstverstandlich.
So werden alle Pflegeeinrichtungen regelmaRig vom Medizinischen Dienst (MDK)
geprift und die Ergebnisse auf ihren Seiten veréffentlicht. Bei der letzten Uberpri-
fung erzielte der Seniorenpark Heiligenhaus die Gesamtnote sehr gut.

BERGISCHE
Ea DIAI(ONIE’ Der Betreiber:
APRATH Bergische Diakonie Aprath
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Gut verwaltet, optimal betreut

Die WirtschaftsHaus Verwaltungsgesellschaft GmbH

Die WirtschaftsHaus Verwaltungsgesellschaft nimmt Ihnen als Investor jede Menge Arbeit ab. Und hat eine erfahrene Chefin.
Manuela Frisch leitet die WirtschaftsHaus Verwaltungsgesellschaft GmbH und ist damit zustdndig fiir 1.600 Eigentiimer,
die in unterschiedlichen Rechtsformen Immobilien besitzen und von Manuela Frisch und ihrem Team betreut werden. 1.500
davon sind Besitzer von Pflegeapartments. An drei bis vier Tagen pro Woche fahrt sie deshalb quer durch die Republik, pendelt
zwischen betreuten Immobilien, leitet Eigentiimerversammlungen und nimmt Handwerkerarbeiten ab.

hr Team und sie nehmen die Pacht ein, die Betreiber von

Pflegeimmobilien zahlen. Sie legen eine Instandhaltungs-
ricklage zurlick, zahlen die Mieten an die WirtschaftsHaus-In-
vestoren aus und organisieren jahrliche Eigentimerversamm-
lungen. Wie effizient das passiert, belegt eine Zahl: Seit 2001 ist
im gesamten Portfolio der WirtschaftsHaus-Pflegeimmobilien
nicht eine einzige Miete ausgefallen.

,Wir sind Dienstleister®, beschreibt Manuela Frisch ihr Selbstver-
standnis. ,Wir kimmern uns um jeden Einzelnen: Um Nachfra-
gen zur Abrechnung, zu Nebenkosten. Alle gleich zu behandeln
— das ist die hohe Kunst.“ Abgesehen von den regelmafigen
Aufgaben, der Auszahlung der Mieten, den Nebenkostenab-
rechnungen und den Eigentlimerversammlungen, wird die
Verwaltungsgesellschaft nicht selbst tatig, sondern reagiert auf
technische Defekte, die mitgeteilt werden: ,Dann leiten wir das
Problem natirlich schnellstmoglich weiter und sorgen dafir,
dass es gelost wird.” Denn der Wert der Immobilien soll so hoch
wie irgend moglich bleiben.

Manuela Frisch weild sehr genau, was sie tut: Die studierte
Wirtschaftsingenieurin und gelernte Immobilienfachwirtin
hat 13 Jahre als Zwangsverwalterin beim Amtsgericht Hanno-
ver gearbeitet. Was sich hinter dieser Aufgabe verbirgt, weif3
kaum jemand: Es geht darum, den Wert einer Immobilie bis
zur Zwangsversteigerung so hoch wie moglich zu halten. Inzwi-
schen hat sie meist mit sehr viel hochwertigeren Immobilien zu
tun, und das vor allem in einer sehr viel positiveren Gesamtsitu-
ation. Mit geringen Betragen vermeiden, spater hohe Reparatur-
kosten zu haben — das ist Ihre Aufgabe beim WirtschaftsHaus.
Und darin steckt die ganze Kunst des Verwaltens und letztlich
des Werterhalts. Von 21 Objekten, die sich insgesamt im Pool
befinden, sind immerhin sieben noch in der Gewahrleistungs-
frist. In diesen Fallen wenden sich die WH-Verwalter an den
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Generalunternehmer, um Mangel von ihm beheben zu lassen.
Ansonsten muss immer neu geschaut werden, wer fur nétige
Instandhaltungen zu zahlen hat. ,Das Grundprinzip fiir mich als
Verwalter ist es, mich zu verhalten, als ware ich der Eigentimer,
erklart Manuela Frisch. ,Deshalb tue ich alles dafiir, finanziellen
Schaden abzuwenden. Naturlich halten wir uns dabei an die gel-
tenden Vertrage und Gesetze. Aber oftmals sind die nicht genau
genug definiert. Dann muss geklart werden, wer zustandig ist.”

Woflr ist der Betreiber zustandig? Und was miussen die
Eigentimer finanzieren? Genau um diese Unterscheidung
dreht sich vieles im WH-Verwaltungsalltag. Zwei Beispiele: Bei
einem Routinebesuch entdeckte Manuela Frisch auf einem
Flachdach altes Laub, Monate nach dem Herbst. Langfristig
kann das dem Dach schaden, denn es verstopft die Dachrin-
nen und gestautes oder falsch abgelaufenes Wasser ruiniert
Fassade und Leitungen. ,Naturlich habe ich dann sofort ener-
gisch darauf hingewiesen, dass jemand regelmaliig das Laub
entfernt”, sagt Manuela Frisch. Und natirlich ist es Aufgabe
des Betreibers, daflir zu sorgen. Umgekehrt kann sie von einem
Rundgang bei einer Eigentiimerversammlung berichten, bei
dem eine beschadigte AuBenhaut festgestellt wurde. Weil fur
Dach und Fach die Eigentimer zustandig sind, wurde in der
Versammlung beschlossen, die Reparatur aus den Riicklagen
zu finanzieren. Auch das gibt es. Wie viel jahrlich zurtickgelegt
wird, entscheiden die Eigentimer eigenstandig — da konnen
die Verwalter nur beraten und letztlich die Beschliisse umset-
zen. Wenn das WirtschaftsHaus ein neues Objekt vermarktet,
weild Verwalterin Manuela Frisch langst genau Bescheid, was
vielleicht bald an Instandhaltung nétig sein wird. ,Ich lasse
mir genau erkldren, in welchem Zustand sich alles befindet,
erklart sie. ,Die beste Quelle daflir sind Haustechniker. Nach
einem solchen Gesprach bin ich umfassend informiert.”



Immobilienmanagement — Erhaltung des Immobilienwertes

Sondereigentumsverwaltung (SEV)

SE-Verwaltung

Grundleistungen

Verhandlung von Anschlussmietvertragen fir die WEG
Einzug und Weiterleitung von Mieten u. Zahlungsverkehr
Erstellung von Betriebskostenabrechnung fiir

die Mieter/Pachter

Erstellung der Jahresabrechnung fiir den Eigentiimer
Bearbeitung von Mdngelriigen des Mieters
Durchfiihrung von Mieterhéhungen/Mietindexierung
Organisieren und Uberwachen der Verkehrssicherung
Flihren und Verwalten der Geldkonten fiir

das Mietsondereigentum

Rechnungskontrolle und -anweisung aller fiir das

Sondereigentum anfallenden Rechnungen

- WIRTSCHAFTSHAUS

Verwaltungsgesellschaft mbH

Manuela Frisch
Leiterin der WirtschaftsHaus
Verwaltungsgesellschaft GmbH

Zusatzleistungen

Einzug und Weiterleitung von Hausgeldern u. Zahlungsverkehr
Bearbeitung von evt. Mietminderungen

Mietmahnung u. Mietinkasso

Legitimation bei den Stadten/Gemeinden und Einzug der
Grundsteuer/6ffentliche Abgaben beim Betreiber und
Weiterleitung an die Eigentiimer

Zuarbeit bei gerichtlichen Verfahren innerhalb des Mietvertrags
Bei Pflegeimmobilien: Kurzfristige Ubernahme der Einrichtung
bei Kiindigung des Betreibers/Mieters durch unsere
hauseigenen Betreibergesellschaft —dadurch ist ein

Mietverlust reduzierbar

Halbjahrliches Monitoring des Betreibers
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Etagengrundrisse

Seniorenresidenz Heiligenhaus
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Eingang
Hausgemeinschaft

Veranstaltungsraum

Windfang

Apartment

=

= 1)

Speisesaal

5 ‘

: Aufzug
L
I

Abstell.
\

|

Bad
Flur /'
3 E .
iBettenaufzug 7,’/ -

Wohnen

Frisor ,»-|
Eingang X I
Pflegeheim } Windfang
—L
Empfang
'\ Treppenhaus
= Tragen-
— aufzug

Pflegedienst-
leistung

Fax

Heimleitung

Flur

Archiv

Apartment

Apartment

Bibliothek

sl 4 Terrasse

sozialer T T
Dienst
=
Ruheraum 1 Ruheraum 2
=
WG-Damen Q] s
I 9 Q— o T
~-WC-Herren PL"tttZ-l 7 Beh- [ Abstell. .~ |f[ g
mittel ; /
L/ > WC 4 - / \ ==
d > W | r I
+ Beh.-WC
- \\ Flur A Pee Q
- % ‘L— ——
i - 1310 Pflegebad
f— :
Hausmeister/ T !
- HWR - Leitung Windfang . . - Therapie
Aufenthalt DlSSEAAE Gruppenraum
Personal
A
Eingang
Tagespflege

Beispiel: Pflegeapartment Nr. 1

Wohnflache Zimmer

+ gemeinschaftliches Miteigentum

22,14 m?
28,87 m?

Mietabrechnungsflache
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Etagengrundrisse
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Etagengrundrisse

Seniorenresidenz Heiligenhaus
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Kaufpreisliste

App. Bezeichnung Flache Apteil Gescja' mt- monatli.che Verkaufspreis
Nr. Apartment Gem.-Flache flache Miete
1 Apartment 22,14 gm 28,87 gqm 51,01 gm 533,24 € 152341 €
2 Apartment 22,14 gm 28,87 qm 51,01 gm 533,24 € 152.341 €
3 Apartment 21,74 gm 28,87 qm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
4 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
5 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
6 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
7 Apartment 21,74 gm 28,87 qm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
8 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €

1. Obergeschoss

9 Apartment 21,74 gm 28,87 qm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
10 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
11 Apartment 21,74 gm 28,87 gqm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
12 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
13 Apartment 23,28 gm 28,87 qm 52,15gm 54515 € 155.746 €
14 Apartment 24,29 gm 28,87 qm 53,16 gm 555,71 € 158.762 €
15 Apartment 24,29 gm 28,87 gm 53,16 gm 555,71 € 158.762 €
16 Apartment 22,14 gm 28,87 gm 51,01 gm 533,24 € 152.341 €
17 Apartment 22,14 gm 28,87 gm 51,01 gm 533,24 € 152341 €
18 Apartment 24,29 gm 28,87 gm 53,16 gm 555,71 € 158.762 €
19 Apartment 24,29 gm 28,87 gm 53,16 gm 555,71 € 158.762 €
20 Apartment 24,29 gm 28,87 gm 53,16 gm 555,71 € 158.762 €
21 Apartment 21,74 gm 28,87.gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
22 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
23 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
24 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
25 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
26 Apartment 23,48 gm 28,87 gm 52,35 gm 547,24 € 156.343 €
27 Apartment 23,48 gm 28,87 gm 52,35gm 547,24 € 156.343 €
28 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151147 €
29 Apartment 21,74gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
30 Apartment 21,74 gm 28,87 qm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
31 Apartment 21,74 gm 28,87 gqm 50,61 gm 529,06 € 151147 €
32 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
33 Apartment 21,74 gm 28,87 qm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
34 Apartment 21,74 gm 28,87 gqm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
35 Apartment 21,74 gm 28,87 qm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €



Kaufpreisliste

App. Bezeichnung Flache Apteil Gesgmt— monatli'che Verkaufspreis
Nr. Apartment Gem.-Flache flache Miete
36 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
37 Apartment 21,74 gm 28,87 qm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
38 Apartment 21,74 gm 28,87 qm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
39 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
40 Apartment 23,28 gm 28,87 gqm 52,15gm 545,15 € 155.746 €
41 Apartment 24,29 gm 28,87 gm 53,16 gm 555,71€ 158.762 €
42 Apartment 24,29 gm 28,87 qm 53,16 gm 555,71 € 158.762 €
43 Apartment 22,14 gm 28,87 qm 51,01 gm 533,24 € 152.341 €
44 Apartment 22,14 gm 28,87 gm 51,01 gm 533,24 € 152.341 €
45 Apartment 24,29 gm 28,87 gm 53,16 gm 555,71 € 158.762 €
46 Apartment 24,29 gm 28,87 gm 53,16 gm 555,71€ 158.762 €
47 Apartment 24,29 gm 28,87 qm 53,16 gm 555,71€ 158.762 €
48 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
49 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
50 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
51 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
52 Apartment 23,48 gm 28,87 gm 52,35gm 54724 € 156.343 €
53 Apartment 23,48 gm 28,87 gm 52,35 gm 547,24 € 156.343 €
54 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
55 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
56 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
57 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
58 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
59 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
60 Apartment 21,74 gqm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151147 €
61 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €

3. Obergeschoss

62 Apartment 21,74 gm 28,87 qm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
63 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
64 Apartment 21,74 gm 28,87 qm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
65 Apartment 21,74 gm 28,87 qm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
66 Apartment 23,28gm 28,87 qm 52,15gm 545,15 € 155.746 €
67 Apartment 24,29 gm 28,87 gm 53,16 gm 555,71 € 158.762 €
68 Apartment 24,29 gm 28,87 gm 53,16 gm 555,71€ 158.762 €
69 Apartment 22,14 gm 28,87 gm 51,01 gm 533,24 € 152341 €
70 Apartment 22,14 gm 28,87 qm 51,01 gm 533,24 € 152.341 €
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Kaufpreisliste

App. Bezeichnung Flache Apteil Gescja' mt- monatli.che Verkaufspreis
Nr. Apartment Gem.-Flache flache Miete
71 Apartment 24,29 gm 28,87 gm 53,16 gm 555,71€ 158.762 €
72 Apartment 24,29 gm 28,87 qm 53,16 gm 555,71€ 158.762 €
73 Apartment 24,29 gm 28,87 qm 53,16 gm 555,71 € 158.762 €
74 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
75 Apartment 21,74 gm 28,87.gm 50,61 gm 529,06 € 151.147€
76 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
77 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
78 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
79 Apartment 23,48 gm 28,87 gm 52,35gm 547,24 € 156.343 €
80 Apartment 23,48 gm 28,87 gm 52,35gm 547,24 € 156.343 €
81 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
82 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
83 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
84 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
85 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
86 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
87 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €
88 Apartment 21,74 gm 28,87 gm 50,61 gm 529,06 € 151.147 €

4. Obergeschoss

89 Apartment 67,01 gm 28,87 qm 95,88 gm 1.002,29 € 286.346 €
90 Apartment 46,15 gm 28,87 qm 75,02 gm 784,23 € 224.047 €
91 Apartment 46,67 gm 28,87 qm 75,54 gm 789,66 € 225.600 €
92 Apartment 47,06 gm 28,87 gm 75,93 gm 793,74 € 226.765 €
93 Apartment 47,06 gm 28,87 gm 75,93 gm 793,74 € 226.765 €
94 Apartment 46,75 gm 28,87 qm 75,62 gm 790,50 € 225.839€
95 Apartment 52,20 gm 28,87 gm 81,07 gm 847,47 € 242116 €
96 Apartment 74,24 gm 28,87 gm 103,11 gm 1.077,87 € 307.938 €
97 Apartment 51,89 gm 28,87 gm 80,76 gm 84423 € 241.190 €
98 Apartment 49,23 gm 28,87 gm 78,10 gm 816,42 € 233.246 €
99 Apartment 64,49 gm 28,87 gm 93,36 gm 975,95 € 278.820 €
100 Apartment 85,78 gm 28,87 gm 114,65 gm 1.198,50 € 342.402 €
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Beispiel-Kalkulation

Apartment 01 — Gesamtfidche 51,01 m?

Kaufpreis 152.341 €

Barzahler

Erwerbspreis
Grunderwerbsteuer

152.341,00 €
+9.902,00 €
Notar- und Gerichtskosten +3.809,00 €

Kaufpreis gesamt 166.052,00 €

Mieteinnahmen
Verwaltung
Instandhaltung (2,00 €/gm/Jahr)

6.399,00 €
- 360,00 €
-102,00 €

Mietiiberschuss im Jahr vor Steuer
Mietiiberschuss im Monat vor Steuer

5.937,00 €
495,00 €

Berechnungsbeispiel — Eigenaufwand
Die Pflegeimmobilie als Kapitalanlage am Beispiel —
Mannlich, verheiratet, 37 Jahre, evangelisch, 70.000 € ZVE

Kaufpreis 152.341,00 €
inkl. Kaufnebenkosten 166.052,00 €
Finanzierung bei 20.000 € Eigenkapital 146.052,00 €
Mieteinnahmen p.a. 6.399,00 €
Instandhaltung + Verwaltung -462,00 €
Zinsen 2,5 % + Tilgung 2,5 % -7.302,60 €
Aufwand @ pro Monat 113,80 €
Aufwand nach 28 Jahren + Eigenkapital 58.236,80 €
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Finanzierer, 20.000 € Eigenkapital,
1. volles Wirtschaftsjahr

Erwerbspreis
Grunderwerbsteuer
Notar- und Gerichtskosten

Gesamtaufwand
Eigenkapital

Darlehen

Mieteinnahmen

Zinsaufwand (2,5%) + Tilgung (2,5%)
Verwaltung (inkl. Monitoring)
Instandhaltung (2,00 €/gm/Jahr)

Eigenaufwand im Jahr vor Steuer
Eigenaufwand im Monat vor Steuer

Eigenkapitalrendite

152.341,00 €
+9.902,00 €
+3.809,00 €

166.052,00 €
-20.000,00 €

146.052,00 €

6.399,00 €
-7.303,00 €
-360,00 €
-102,00 €

-1.366,00 €
-114,00 €

Bei 20.000 € eingesetztem Kapital aus Lebensversicherung,

Bausparvertrag, Sparbuch etc.

Miete 6.399,00 €
Zinsen 2,5% -3.651,30€
Verwaltung - 360,00 €
Instandhaltung -102,00 €
Kosteniiberschuss vor Tilgung 2.285,70 €
Eigenkapitalverzinsung:

Gesamtaufwand im Jahr vor Tilgung

Uberschuss: 2.285,70€ =0,1143
Eigenkapital: 20.000,00 €

Eigenkapitalverzinsung:

0,1143x100=11,43 %



Renditeberechnung bei angenommenem regelmdfSigen Sparplan
20.000 € Anfangskapital und monatlichem Sparplan von 113,80 €

Bei einerangenommenen Wertentwicklungvon 1,5 % der Immobilie, tiber 28 Jahre, wird bei einem Sparplan von 113,80 € und
einem Anfangskapital von 20.000 €, bei einem Wiederverkauf von 217.772 €, eine Nettorendite von 6,41 % erziehlt. Wenn man
von einer 0 % Wertentwicklung der Imobilie bei einem Wiederverkauf von 152.341 € ausgeht, betragt diese noch 4,76 %. Diese
Renditen sind um ein vielfaches hoher als in der klassischen Altersvorsorge wie BAV, Rentenversicherung oder Lebensversiche-
rung mit gleichem Anfangskapital und gleichen Sparraten.

58.236,80 € — Gesamtaufwand nach 28 Jahren
217.772 €

1,5 % Wertentwicklung
der Immobilie .
Aus 58.236,80 € einge-
setztem Kapital (EK + mtl.
152.341 €

Belastung) wird in

28 Jahren 217.772 €
erziehlt. Das entspricht
einer Nettorendite

von 6,41 %.

J ﬁ Nettorendite von 6,41 %

&

1Jahr Alter 28 Jahre

58.236,80 € — Gesamtaufwand nach 28 Jahren

0 % Wertentwicklung Aus 58.236,80 €
— el alls 152.341€ eingesetztem Kapital

wird in 28 Jahren, bei

einer 0 % Wertentwick-

lung, 152.341 €. Das

; : @
ﬁ Nettorendite von 4,76 % ﬁ entspricht einer Netto-
— B rendite von 4,76 %.

"

1Jahr Alter 28 Jahre

Inflationsgeschitzte Dauerrente aus Miete ohne Kapitalverzehr

Einmalig 20.000 €
Monatlich 113,80 €
Gesamtaufwand 58.236,80 €

ca. 699 € Dauerrente aus
Miete bei vier Mietan-
passungen Uber 28 Jahre!

L L

1Jahr Alter 28 Jahre

33



Vergleich

Klassische Altersvorsorge vs. Pflegeimmobilie
Am Beispiel Apartment 01 — Gesamtfldche 51.01 m?

Warum sollten Sie lhr Eigenkapital in eine Pflegeimmobilie in Heiligenhaus investieren?

Klassische Altersvorsorge

Betriebliche Altersvorsorge, Rentenversicherung, Lebensversicherung mit 20.000 € Kapital
bei einer durchschnittlichen Verzinsung von ca. 3 %.
20.000 € x 3% = 600 € p.a. vor Steuer.

Pflegeimmobilie

Kaufpreis (inkl. Nebenkosten) 166.052,00 €
Eigenkapital +20.000,00 €
Fremdmittel 146.052,00 €
Einnahmen

Vermietung Apartment 6.399,00 €
Ausgaben

Zins (2,5 %) + Tilgung (2,5 %) 7.303,00 €
Verwaltung + 360,00 €
Instandhaltung +102,00 €
Kosten gesamt 7.765,00 €
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Einnahmen gesamt 6.399,00 €
> Ausgaben gesamt -7.765,00 €

Eigenaufwand 1.366,00 €

Kostentiiberschuss vor Tilgung 2.285,70 €

Eigenkapitalverzinsung:

Gesamtaufwand im Jahr vor Tilgung

Uberschuss: 2.285,70€ =0,1143

Eigenkapital: 20.000,00 €

Eigenkapitalverzinsung: 0,1143x100=11,43%

20.000 € x 11,43 % = 2.285,70 € p.a. vor Steuer

Fazit Eigenkapitalrendite aus 20.000 € Kapital:

11,43 % Pflegeimmobilien vs. ca. 3 % klassische Altersvorsorge
2.285,70 € Pflegeimmobilien vs. 600 € klassische Altersvorsorge



Beispiel ftir die Entwicklung der
Mieteinnahmen bei angenommener Inflation

Der Mietvertrag fuir das Pflegeheim in Heiligenhaus beeinhaltet eine jahrliche Indexierung. Das heif8t die Mieten werden bei
Inflation angepasst. Laut Mietvertrag geschieht dies um 70 % beim kumulierten Erreichen von 6 Prozent-Punkten Inflation des
Lebenshaltungsindex. Die folgende Grafik verdeutlicht diese Anpassung bei einer moderaten Inflation in den nachsten Jahren.
Bei den in Zukunft liegenden Veranderungen des Verbraucherpreisindex handelt es sich um frei erfundene Beispiele um die
Wirkung der Inflation auf die Mieteinnahmen zu erlautern.

Rendite %

A

6.0 Nach 7 Jahren wird eine kummulierte
Inflation des Lebenshaltungsindex von
6,1 % angenommen.

4,2 % Ausgangsrendite

55 | 6,1 % Inflation x 70 % = 4,27 % Anpassung
4,2 %+ 4,27 % = 4,37 % neue Rendite

4,78 %

4,5

4,0

6,1 6,6 6,4 Jahre
10 20 30
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Energieausweis tur Wohngebaude

gemdfS den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Glltig bis: 24.09.2022

Gebaude

Gebaudetyp: Wohngebaude

Gebaudeteil: Pflegeheim

Baujahr Gebdude: 2012

Baujahr Anlagentechnik **: 2012 - Brennwertkessel, BHKW
Anzahl Wohnungen: 124

Gebaudenutzflache (A): 6.794 m?

Erneuerbare Energien:

Liiftung: Abluftanlage mit DG-Ventilator

Nah-/Fernwarme aus KWK, erneuerbarer Brennstoff

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises:

Energiebedarf

:
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L 30 kWh/(m?a)

Primarenergiebedarf
,Gesamtenergieeffizienz*

48 kWh/(m*a)
Endenergiebedarf
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Passivhaus

MFH Neubau

EFH Neubau

EFH energetisch
gut modernisiert

*1 Mehrfachangaben méglich

Neubau
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WirtschattsHaus Gruppe

Wer wir sind und was wir ftr Sie tun

D ie WirtschaftsHaus Gruppe ist eine Finanzdienstleistungsgesellschaft, die unabhangig von Banken arbeitet. Ihr Kern-

geschaft besteht darin, Immobilien fiir die Pflege alterer Menschen zu konzipieren und zu verkaufen. Das vorrangige
Unternehmensziel der WirtschaftsHaus Gruppe besteht dabei darin, den Markt der Pflegeimmobilien flr Privatkunden zu
erschlieBen — normalerweise bewegen sich in diesem Sektor ausschlieflich GroRRinvestoren. Speziell fur Privatkunden wurde
im Jahr 2002 das Konzept der Sorglos-Immobilie entwickelt. Das WirtschaftsHaus bietet Ihnen mit dieser Immobilie ein zeit-
gemaRes Produkt, bei dem Sicherheit und Rendite im Einklang stehen.

WIRTSCHAFTSHAUS

Verwaltungsgesellschaft mbH

WIRTSCHAFTSHAUS

Immobilienfinanzierung

WIRTSCHAFTSHAUS

Gebaudemanagement

WIRTSCHAFTSHAUS

Service GmbH

WIRTSCHAFTSHAUS

Unternehmensgruppe

WIRTSCHAFTSHAUS

Care Holding GmbH

WIRTSCHAFTSHAUS

Plan & Projekt GmbH

-
-
WIRTSCHAFTSHAUS

Marketing GmbH

Ony, '
ne. e
€ ung Offline-Marketing fU" M
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Die perfekte Mischung

Die WirtschaftsHaus AG: Wie sie entstanden und

was ihr Erfolgsrezept ist

Esist 21 Jahre her, dass Edwin Thiemann seinen Job bei einem groBen deutschen Versicherungskonzern hinschmiss. Er wollte

lieber auf eigene Rechnung und kundenorientierter arbeiten. Und so begann er damals in dem Stadtchen Nienburg an der
Weser, sich eine Existenz als selbststandiger Versicherungs- und Immobilienmakler aufzubauen. Anfangs mit ,,null Kunden®,
wie er sagt. Aber das dnderte sich bald. Heute ist Edwin Thiemann Vorstandschef der WirtschaftsHaus AG in Garbsen —
deutschlandweit der Marktfiihrer in Sachen Sorglosimmobilien.

D ie WirtschaftsHaus AG gibt es seit dem Jahr 2000.
Garbsen wurde Sitz der Firmenzentrale, weil der Ort
etwas zentraler liegt als Nienburg (wo es aber weiterhin ein
Biro gibt). Marktflhrer ist das Unternehmen geworden, weil
Edwin Thiemann und seine Vorstandskollegen Sandro Pawils
und Harald Senftleben schon zu einer Zeit, als das noch
vollig uniblich war, ihre Kunden ganzheitlich betrachtet
haben. Das heilst: Es gab nicht einen Banker, der Uber
Kredite gesprochen, einen Finanzberater, der tber Geld-
anlagen geredet und einen Versicherungsmakler, der seine
Produkte vermarktet hat. Im WirtschaftsHaus gab und gibt es
allesauseinerHand., Das hatsichrumgesprochen,daswardie
Basis des Erfolgs®, erzahlt Edwin Thiemann. ,Kunden haben
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unsanderen Kundenempfohlen,sosind wirgewachsen.“Das
Kerngeschaft sind nach wie vor Immobilien. Nur Sachwerte
wie Edelmetalle, Grundstlicke oder eben Immobilien seien
inflationsgeschitzt, erlautert Thiemann. Geldwerte da-
gegen seien nur ,auf Papier gedrucktes Vertrauen® Damit
kénne es
de verweist auf die wachsende Teuerung und das Risiko
einer Wahrungsreform in der nach wie vor unbewaltigten
Euro-Krise.

rasch vorbei sein — der Vorstandsvorsitzen-

Immobilien sind aber nicht immer leicht zu
handhaben. Denn Investoren missen immer wieder bei
Bauproblemen, durch die Tucken der Instandhaltung und
wegen des Vermietungsrisikos um ihr Geld firchten.
Deswegen hat das WirtschaftsHaus, vom Kunden her



denkend, eine Alternative ausgearbeitet: die Sorglos-
Immobilie. ,Da“ sagt Edwin Thiemann, ,liegt die Zukunft.”
Sie liegt interessanterweise in einer Problemlage, dem
demografischen Wandel. Man musse nicht drum herum-
reden, sagt Thiemann: ,Wir sind ein Vergreisungsstaat.” Diese
Entwicklung aber fihre dazu, dass der Pflegeheimmarkt einer
der letzten grofRen Wachstumsmarkte in Deutschland sei.

Pflege zu Hause ist fir die Angehdrigen in der Regel extrem
aufwandig oder gar nicht zu leisten. Pflege im Krankenhaus
ist bei 500 bis 700 Euro Kosten pro Tag unbezahlbar. Bleibt
das Pflegeheim. Es kostet den Staat wesentlich weniger, falls
er die Kosten tbernehmen muss. Beispiel: Von den rund
3.000 Euro, die ein Pflegeplatz im Durchschnitt im Monat
kostet, tragt die Pflegeversicherung ca. die Halfte, den Rest
tubernehmen die Beteiligten selbst, ihre Kinder oder das
Sozialamt. Das WirtschaftsHaus projektiert also solche Seni-
orenresidenzen, und dann sucht es dafiir solide Betreiber, die
mindestens einen 20-Jahres-Pachtvertrag unterschreiben,
einen verldsslichen Betriebsalltag organisieren, fir alle
Abrechnungen zustandig sind, flr die meisten Instand-
haltungsmaBnahmen aufkommen und auch das Miet-
ausfallrisiko bei moglichem Leerstand tbernehmen. Das
bedeutet: Fir die Investoren der WirtschaftsHaus AG mini-
miert sich das Risiko. Sie mussen sich keine Sorgen um ihr
Geld machen. Denn ein Anlageobjekt einfach nur mit einer
hohen Rendite sei nicht immer ein gutes Anlageobjekt, sagt
Edwin Thiemann. Es gehe um die perfekte Mischung aus
Rendite und Sicherheit.

Das einzige Risiko flir das Kapital der Geldgeber ware der
Ausfall des Betreibers. Selbst das stellt kaum eine Gefahr
dar: Das WirtschaftsHaus behélt sich immer das Recht vor,
die Seniorenresidenzen selbst zu verwalten und notfalls als
Betreiber einzuspringen und dann einen neuen zu suchen. Mehr
als 6.584 Pflegeapartments im Bereich der Seniorenimmobilien
hat das WirtschaftsHaus bereits verkauft, Gber 3.860 zufriedene
Investoren haben davon profitiert und es werden immer mehr.

Was sind das fur Investoren? , Alle moglichen®, sagt Edwin Thie-
mann. ,Anwalte und Steuerberater, aber auch VW-Arbeiter
und normale Burger. Uber die ganze Republik verteilt.” Sie alle
freuen sich Uber Krisensicherheit und verlassliche Einnahmen,
uber langfristige Vertrage und 5,0 bis 5,8 Prozent Rendite. Ohne
Sorgen. Ubrigens: Auf ihrer Internetseite zitiert die Wirtschafts-
Haus AG eine Studie einer Commerzbank-Tochter. Die hat
herausgefunden, dass neun von zehn Millionaren ihr Vermogen
durch die Investition in Immobilien aufgebaut haben.

Das WirtschaftsHaus

Hier liegen die Wurzeln des Wirtschafts-
Hauses: Nienburg an der Weser.

Unter dem Dach der WirtschaftsHaus AG
arbeiten verschiedene spezialisierte Gesell-
schaften flr Service, Verwaltung, Vertrieb
und Baufinanzierungen. Alle biindeln ihre
Krafte im Interesse der Kunden.

.|.._
=
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Vermogensautbau
mit Immobilien

Die Zeichen der
Zeit erkennen

Die Immobilie ist und bleibt ein wich-
tiger Baustein bei Vermogensplanung
und Altersvorsorge. Fur Kapitalanleger
ist der Zeitpunkt flr ein Investment
zurzeit ausgesprochen glinstig. Nied-
rige Zinsen, Steuervorteile und attrak-
tive Kaufpreise, verbunden mit einem
Markt,
lassen Fachleute fur die Zukunft tber-
durchschnittliche Renditen prognos-
tizieren. Immobilien entwickeln sich —
von der Lage und Art abhangig — positiv
mit der Inflation. Diese Chance sollten
Anleger gerade im Hinblick auf die

wieder aufwartsstrebenden

aktuelle wirtschaftliche Lage nutzen,
um heute fur die Zukunft vorzusorgen.

Immobilien-
vermogen

Ein Grofteil des Vermogens der Deut-
schen steckt nach wie vor in Immobilien.
In den deutschen Privathaushalten
befindet sich mehr als die Halfte des
Gesamtvermogens in dieser Kategorie.
Insgesamt belauft sich das deutsche
Immobilienvermogen auf ca. 7.200
Milliarden Immobilien  stehen
zudem wieder im Mittelpunkt des
Interesses deutscher Anleger, wenn sie
auf der Suche nach wertstabilen, ertrag-
reichen und nachhaltigen Kapitalanlagen

Euro.

sind.

Der deutsche
Immobilienmarkt

Der deutsche Immobilienmarkt war
jahrelang von Zurickhaltung
Stagnation gepragt und erreichte sein
Markttief in den Jahren 2004/2005.
Die Unsicherheit der Anleger war
nicht zuletzt durch die allgemeine
Konjunkturflaute und Arbeitsplatz-
verluste bedingt. Doch seit 2006 ist
eine Trendwende zu beobachten. Die
Investitionen steigen, die Nachfrage
nach Eigenheimen, Eigentumswohnun-
gen und Bliroimmobilien zieht langsam
an. Das Konzept der Pflegeimmobilie
blieb von den oben genannten Faktoren
Ubrigens weitestgehend unberihrt, da
sich dieser Markt als krisensicher und
konjunkturunabhangig darstellt.

und




Beeinflussende
Faktoren

Was ist die Inflationsrate?

Finanzkrise

Die Finanzkrise hat deutsche Anleger verunsichert, sie vertrauen den Kapital-
markten immer weniger. Viele Anleger suchen Alternativen zum Wertpapier-
handel. In Zeiten von Inflation und turbulenten Kapitalmarkten empfiehlt sich
daher die Investition in Sachwerte. Die Immobilie hat sich tber viele Jahrzehnte
als wertstabile und sichere Kapitalanlage erwiesen. Ein Vorteil liegt darin, dass
Anleger von den Einnahmen ihrer Mietobjekte profitieren. Langfristig lohnt sich
also die Investition in Wohnungen, Hauser und Grundstiicke, da diese auch in
Zeiten unsicherer Finanzlagen ihren Wert behalten.

Inflation / Wahrungsreform

Ein grolRer Feind des privaten Vermogensaufbaus ist der schleichende Verlust an
Kaufkraft, die Inflation. In der Tagespresse kursieren die Worte ,Staatspleiten” und
,Hyperinflation“. Diesem Kaufkraftverlust unterliegen Kapitalanlagen wie Tages-
und Festgelder, Anleihen und Rentenfonds, Bausparvertrage und Lebensversich-
erungen. Seit dem negativen Beispiel Griechenland flirchten auch in Deutschland
viele Menschen eine Entwertung ihres Geldes, die zuletzt in einer Wahrungsreform
enden konnte. Demgegentber stehen Immobilien und andere Sachwertanlagen
auf der Gewinnerseite: Sie sind krisensicher.

Steuern

Die Abgabenlast in Deutschland wird in den nachsten Jahren aufgrund des
belasteten Staatshaushaltes weiter steigen. Damit sind Steuern und Sozial-
abgaben weitere Faktoren, die das private Geldvermogen der Deutschen negativ
beeinflussen. Die Anlageform der Immobilie bietet dem Kapitalanleger aber
erfreulicherweise eine Moglichkeit, einen Teil seiner privaten Einkommensteuer in
sein Privatvermogen zurtickzuftihren. Die steuerliche Absetzbarkeit der Kreditzinsen
und die Abschreibung fiir Abnutzung (AfA) beeinflussen die Vermogensbildung
positiv. Zudem ist der Verkauf der Immobilie nach zehn Jahren Haltefrist steuerfrei
und damit eine einzigartige Moglichkeit, mit dieser Anlageform Steuern zu sparen.

Restimee

Idealer Zeitpunkt flr eine Investition in Immobilien
(niedrige Immobilienpreise und tiefes Zinsniveau)
Sicherer Vermogensaufbau mit Sachwerten
(inflationsgeschiitzt und steuerlich absetzbar)
Investition in den Markt der Altenpflege unabhangig

von ,Borsenbefindlichkeiten oder Ahnlichem
Von Finanzkrise unberihrt, da krisensicher
und konjunkturunabhangig

Inflationsrate
Kaufkraft von
100 EUR

in x Jahren

bei 2 % Inflation

Kaufkraft
Inflationsverlust

heute

25 Jahre 30 Jahre

35 Jahre 40 Jahre



Pflege-Markt

Warum in Sozial-
immobilien investieren?

D ie Immobilie ist und bleibt ein wichtiger
Baustein in  Vermogensplanung und
Altersvorsorge. Es werden Werte flir Generationen
geschaffen — bei gleichzeitig besten Ertragsaus-
sichten. Fur Kapitalanleger ist ein Investment
zurzeit ausgesprochen rentabel. Niedrige Zinsen,
Steuervorteile und glinstige Objekte, verbunden
mit einem aufstrebenden Markt, verschaffen
dem Anleger uUberdurchschnittliche Renditen.
Die Bevolkerung in Deutschland schrumpft,
wahrend es gleichzeitig immer mehr Senioren
gibt. Im Jahr 2005 fehlten bereits tber 300.000
Betten in Deutschland. Demnach wird es einen
hohen Bedarfan Seniorenresidenzen in den nachs-
ten Jahrzehnten geben.

Der demografische Wandel und veranderte
Familienstrukturen tragen dazu bei, dass die Nach-
frage nach professioneller, vor allem stationarer
Pflege Uberdurchschnittlich steigt. Mit dieser
Entwicklung halten die noch vorhandenen, aber
bereits ricklaufigen hauslichen Pflegepotenziale
nicht mehr Schritt: Eine Trendumkehr von der
stationaren zur ambulanten Pflege ist wenig
wahrscheinlich. Die Zahl der Pflegebedurftigen
nimmt erheblich zu. Es besteht also langfristig ein
beachtliches Potenzial im Pflegemarkt, der bereits
heute rund 30 Milliarden Euro jahrlich umsetzt. Die
fundamentalen Rahmenbedingungen sprechen
weiterhin fur solides Wachstum.

Damit Sie von diesem Wachstum profitieren
konnen, haben wir den sich verandernden Markt
bedingungen Rechnung getragen und bedarfs-
gerechte Angebote entwickelt. Wir bieten Investoren
gute Renditechancen bei beherrschbaren Risiken.
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Standort

Pflegeapartments

Vermietung

Betriebskosten

steuerlicher
Vorteil

Miete/
Mietrendite

Risiken

Pflegeapartment

Eine professionell erstellte Standort-
analyse inklusive Bedarfsberechnung
liegt vor.

Alle Pflegeapartments bieten nahezu
die gleichen Eigenschaften. Die Inves-
titionsentscheidung ist daher leicht zu
treffen.

Langfristig gesicherte Mieteinnahme
durch einen 20-jahrigen Pachtvertrag
mit einem renommierten Betreiber.

Alle laufenden Betriebs- und Instand-
haltungskosten werden vom Betreiber
tibernommen (Strom, Gas, Wasser etc.)
mit Ausnahme der Kosten flir Dach
und Fach und den Verwalter.

Die Gebaudeherstellungskosten
werden uber 50 Jahre mit 2 % pro Jahr
steuerlich abgeschrieben.

Die Mietrendite liegt bei 5,0 %. Die
Miete ist nicht abhangig vom Miet-
spiegel in der Region, sondern von den
jeweiligen Pflegesatzverhandlungen
(staatliche Refinanzierung der Miete).

Betreiberausfall durch Insolvenz,
Organisation eines neuen Betreibers,
dadurch evtl. kurzfristiger Mietausfall.

Treffen Sie lhre Anlageentscheidung
selbst, welche die richtige Immobilien-
form fiir Sie ist!

«»

Eigentumswohnung

Es liegen in der Regel keine abgesicher-
ten Entscheidungshilfen vor, subjektive
Einschatzungen und ,Horensagen”
dienen als Grundlage.

Viele Unsicherheiten, wie bedarfsge-
rechter Grundriss, stimmige
Ausrichtung, Mitbewohner oder Eigen-
tlimergemeinschaft, sind vorhanden.

Die Vermietung der Eigentumswohnung
muss vom Vermieter selbst organisiert
werden.

Der Eigentiimer muss jahrlich eine
Nebenkostenabrechnung erstellen. Nicht
alle Nebenkosten sind umlagefahig
(Reparaturen und Instandsetzungen).

«»

Abschreibung des Objekts im Normal-
fall ebenfalls mit 2 %, der nicht absch-
reibungsfahige Grundstucksanteil liegt
meist zwischen 20 und 25 %.

Bei Neubau-Eigentumswohnungen
werden in der Region bis zu 2.300 EUR
pro m2 aufgerufen und ein Mietpreis
von ca.5-7 EUR pro m?2 erzielt, so
dass sich eine Mietrendite von 3 -4 %
marktiblich darstellt.

Rechtsstreitigkeiten mit saumi-
gen Mietern, Zwangsraumungen,
Mietnomaden.
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Zehn gute Grunde

in eine Pflegeimmodbilie zu investieren

Zahlung auch bei Leerstand
Die Vertrage garantieren lhnen die Zahlung hrer
Miete auch bei Leerstand Ihrer Wohneinheit.

'

Grundbuchliche Absicherung
Sie haben alle Rechte an dieser Wohnung und kénnen
diese vererben, verschenken, beleihen oder verkaufen.

n

Miete wird automatisch angepasst
Automatische Erhdhung der Miete bei Inflation.

n

Keine Nebenkosten
Der Betreiber ist verantwortlich fiir die Abfiihrung
von Strom, Wasser, Gas und Versicherung.

H

Solide Bausubstanz
Pflegeapartments werden auf hohem Qualitatsstandard
und nach den neuesten Altenpflegeerkenntnissen erstellt.

n

Instandhaltung nur ftir Dach und Fach

Fir die Instandhaltung im Gebaude ist der Betreiber verantwortlich.

Kein Mieterkontakt

Die Vermietung lhres Pflegeapartments ist Betreibersache.

Hn

Gunstige Finanzierung
Nutzen Sie ein immer noch niedriges Zinsniveau flr sich.

Steuerliche Vorteile durch Abschreibungen

Holen Sie sich so einen Teil Ihrer Einkommensteuer vom Finanzamt zurtick.

Konjunkturunabhdngiger Wachstumsmarkt der Zukunft
Schon heute kann vielerorts der Pflegeplatzbedarf nicht gedeckt werden
und es bestehen lange Wartelisten.

=
o

44



Kautargumente

Heiligenhaus

Mischkonzept Seniorenzentrum (Altenpflege,
ambulante Pflege, Tagespflege, betreutes
Wohnen)

Kirchlicher Betreiber — Bergische Diakonie
Aprath, Top Bonitat, minimales Ausfallrisiko

Bestandsobjekt —ideal fur Barzahler

Jahrlich Anpassung der Miete an
Inflation (indexierte Miete)

Ablauf Immobilieninvestment im Uberblick

Standort und Lage

kompetente und verldssliche Geschaftspartner

ein der aktuellen Rechtslage entsprechendes Vertragswerk

Zustand der Liegenschaft

wirtschaftlich sinnvolles Eigen- oder Fremdnutzungskonzept

KFW-70
Voll unterkellert mit 10 Tiefgaragenstellplatzen

Pachtvertrag 16 Jahre — beidseitige Verlangerungs-
option flir weitere 6 Jahre

Zentrale Lage — Heiligenhaus liegt im Zentrum

Kein Pre-Opening — Investoren bekommen
sofort Mieteinnahme

kompetentes Immobilienmanagement
Optimierung von Steuervorteilen

Konzept zur Erhaltung des Immobilienwertes
langfristig durchdachte Finanzierungsstruktur

Anlagephase

Investitionsphase
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Ihre Notizen

zur Immobilie in Heiligenhaus
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